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1. Was ist ein Denkmal

Und was sind Gebaude mit besonders erhaltenswerter
Bausubstanz?

Was ein Denkmal ist, regeln die Denkmalschutzgesetze der
Lander. Forderfahig sind sowohl eingetragene Baudenk-
male (Einzeldenkmal) als auch Gebiude, die sich innerhalb
eines Denkmalensembles oder Denkmalbereichs befinden.
Im Zweifelsfall wenden Sie sich dazu an die zustidndige
Untere Denkmalschutzbehorde.

Welche Gebdude eine ,,sonstige besonders erhaltenswerte
Bausubstanz“ nach § 24 EnEV haben, legt die Kommune
fest. Eine entsprechende Bestitigung fiir Thr Gebaude muss
im Zuge der Férderantragstellung durch die jeweilige
Stadt oder Gemeinde auf einem KfW-Formblatt erfolgen.
Ggf. ist nach dem ortlichen Satzungsrecht (z.B. in einem
Sanierungs- oder Erhaltungsgebiet) eine Genehmigung
der Sanierungsmafinahme erforderlich. Eine Beratung bei
Denkmalschutzbehorde und Stadt kann Gbrigens auch
Klarheit verschaffen tiber weitere Anforderungen an die
auflere Gebiudehiille (z.B. den Einsatz bestimmter Ma-
terialien far Fassaden, Fenster und Dach), ggf. aber auch
weitere Fordermoglichkeiten.

Abhingig ist eine Forderung im Programm KfW-Effizienz-
haus Denkmal von der Gebdudenutzung: Die Férderung
gilt fir Wohngebaude und beheizte Gebdude, die zu
Wohnzwecken umgenutzt werden (z.B. Industriedenk-
male). In Gebduden mit verschiedenen Nutzungen (z.B.
einem Wohn- und Geschiftshaus) wird nur der Wohnan-
teil geférdert. Ebenfalls geférdert werden Wohn-, Alten-
und Pflegeheime.



In den Programmen 218 und 219 werden auch Gebdude der
sozialen Infrastruktur als KfW-Effizienzhaus Denkmal
gefordert.

Was wird im Programm KfW-Effizienzhaus
Denkmal gefordert?

Gefordert werden die Mafnahmen zur energetischen
Sanierung, die zum Erreichen der Anforderungen an das

L, KfW-Effizienzhaus Denkmal® erforderlich sind (Kom-
plettsanierung), aber auch EinzelmafRnahmen. Bestandteil
der Férderung sind Mafinahmen zur Verbesserung der
aufderen Gebaudehiille (Dach bzw. Dachraum, Tiiren, Fens-
ter, Fassade, Kellerdecke) und zur energieeffizienten War-
meversorgung (z.B. Heizungserneuerung, Fern- oder Nah-
wiarmeanschluss, Nutzung regenerativer Energien). Es
kénnen nur Gebaude geférdert werden, deren Bauantrag
zur Errichtung vor dem 01.01.1995 eingereicht wurde.



2. Voraussetzungen fiir
die Forderung

Bei Sanierung zum KfW-Effizienzhaus Denkmal: Nicht mehr
als 160 % des Jahresprimirenergiebedarfes eines vergleich-
baren Neubaus

Bei der Férderung einer Gesamtmafinahme kommt es auf
die Hohe des Jahres-Priméirenergiebedarfs (Qp) des Gebiu-
des an. Das Denkmal oder das Gebdude mit besonders
erhaltenswerter Bausubstanz darf rechnerisch einen bis zu
60% hoheren Priméarenergiebedarf aufweisen, als sein
~Referenzgebdude” Gemifl EnEV 2009 wird dem realen
Gebiude als Referenz ein Vergleichsobjekt gegentiber
gestellt, dessen duflere Gestalt genau dem vorhandenen
Gebaude entspricht, allerdings werden fiir die technischen
Werte der Gebiaudehiille und der Haustechnik Neubauan-
forderungen gemafd EnEV 2009 angenommen. Der Primé-
renergiebedarf von Altbau und Referenzgebdude wird
durch Berechnung ermittelt und gegentibergestellt. Bei der
Qualitat der Gebiudehiille (Transmissionswirmeverlust
H‘T) gibt es bei Gesamtmafinahmen keine festen Anforde-
rungen an einzelne Bauteile.

Es sind aber mindestens an zwei unterschiedlichen Bautei-
len der Gebaudehiille Verbesserungen vorzunehmen. Wird
ein H'T-Wert von 175 % des Referenzgebidudes erreicht, gilt
diese Anforderung als erfiillt.



Bestandsgebiude max. 160%

Referenzgebiude = 100%

Bei EinzelmafRnahmen: Einhaltung bestimmter
Bauteilanforderungen

Bei der Forderung von Einzelmafinahmen gelten Mindest-
anforderungen an die wiarmetechnische Qualitat fiir ver-
schiedene Bauteile, die der besonderen Situation bei erhal-
tenswerter Bausubstanz Rechnung tragen:



Bauteil U-Wert (W/mK)
Wand-AuRenddmmung 0,20

Kernddmmung bei zweischaligem Mauerwerk.
Anforderungen sind - unabhdngig vom U-Wert - erfiillt, wenn Hohlraum
vollsténdig mit Dammstoff WLG 035* ausgeblasen wird.

Innenddammung 0,45
(Massivwinde)

Anforderungen in der Regel mit ca. 8 cm WLG 045*

erfiillbar

Innenddmmung 0,80
(Fachwerk)

Aufbauten der Systemhersteller beachten!

Winde/Bdden/Kellerdecke gegen Erdreich/ 0,25
gegen ungeheizte Rdume

Anforderungen bei massiven Béden in der

Regel mit 12cm WLG 035* erfiillbar

Dachflachen und Gauben 0,14/0,20
Alternativ zu den generell geltenden technischen

Anforderungen kann bei Baudenkmalen und sonstiger

besonders erhaltenswerter Bausubstanz die h6chst

mégliche Ddmmschichtdecke aufgebracht werden mit

einer Warmeleitfdhigkeit von A < 0,040 W/(m-«K)

Geschossdecken zum (unbeheizten) Dachraum 0,14
Fensteraustausch 1,40
Fensterertiichtigung z.B. Sanierung von 1,60
Kastenfenstern

* WLG = Wirmeleitgruppe
Die Konstruktion muss am konkreten Objekt durch den Sachverstindigen
gepriift und berechnet werden. Die Angaben dienen lediglich der Ubersicht!



Als EinzelmaRnahme férderfahig sind auch haus-
technische Anlagen:

e Erneuerung von Heizungsanlagen
e die Optimierung der Warmeverteilung im Gebdude

e Einbau von Liftungsanlagen.

Sachverstindiger Energieberater fiir Baudenkmale ist
Voraussetzung

Als Bedingung fir die Forderung muss bei Sanierung

zu einem KfW-Effizienzhaus sowie bei ausgewihlten
Einzelmafinahmen ein spezieller Energieberater fiir
Baudenkmale den Nachweis fiihren, dass alle denkmalver-
traglichen Mafdnahmen zur Reduzierung des Transmis-
sionswiarmeverlustes durchgefiihrt werden. Energieberater
fiir Baudenkmale sind im Denkmalbereich besonders
erfahrene Spezialisten. Die zertifizierten Energieberater fiir
Baudenkmale finden Sie in einer zentralen Expertenliste
im Internet unter: www.energie-effizienz-experten.de.
Die Mafynahmen sind durch den Sachverstindigen fachlich
zu planen und bei der Baudurchfiihrung zu begleiten.

Auch bei Uberschreitung der Zielvorgabe (max. 160% des
Primérenergieverbrauchs des Referenzgebaudes), falls z.B.
eine Ertiichtigung der Gebdudehiille nicht méglich ist oder
regenerative Energien nicht oder nur eingeschriankt genutzt
werden kénnen, kann trotzdem eine Férderung erfolgen,
Voraussetzung ist die entsprechende Begriindung durch
den Sachverstindigen.



3. Forderkonditionen

Die Forderung der energetischen Sanierung von Denkmalen
und erhaltenswerter Bausubstanz kann als Kreditvariante
(Einzelmafinahmen oder KfW-Effizienzhaus Denkmal)
oder durch einen Investitionszuschuss geférdert werden.

Die KfW staffelt ihre Forderbedingungen bei der energeti-
schen Altbausanierung nach dem erreichten energetischen
Standard. Je geringer der Priméarenergiebedarf, umso hoher
die Férderung. Dartiber hinaus kénnen Zuschiisse fiir 50 %
der Kosten fiir die Baubegleitung durch Sachverstindige
gefordert werden (KfW-Programm-Nr. 431). Der maximale
Zuschussbetrag betréigt 4.000 €.

Aktuelle Konditionen der Zuschussvariante im Uberblick:

Programm Nr. 430

Programm Priméarenergie- = Zuschuss zu den
bedarf Investitionskosten
EinzelmaRnahmen 10,0% je WE*
(max. je 5.000 €)
KfW-Effizienzhaus 160 % 10,0% je WE*
Denkmal (max. je 7.500 €)
KfW-Effizienzhaus 115 115% 10,0 % je WE*
(max. je 7.500 €)
KfW-Effizienzhaus 100 100 % 12,5 % je WE*
(max. je 9.375 €)
KfW-Effizienzhaus 85 85% 15,0% je WE*
(max. je 11.250 €)
KfW-Effizienzhaus 70 70% 20,0% je WE*
(max. je 15.000 €)
KfW-Effizienzhaus 55 55% 25,0 % je WE*
(max. je 18.750 €)

* WE = Wohneinheit (Stand: 22.08.2013)
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Die Konditionen der Kreditvariante im Uberblick:

Programm Nr. 151/152

Programm

EinzelmaRnahmen

KfW-Effizienzhaus
Denkmal

KfW-Effizienzhaus 115

KfW-Effizienzhaus 100

KfW-Effizienzhaus 85

KfW-Effizienzhaus 70

KfW-Effizienzhaus 55

Primadrenergie-
bedarf

160 %

115%

100%

85%

70%

55%

Tilgungs-
zuschuss

-%

2,5% des Kredit-
betrags
(max. 1.875 €)

2,5% des Kredit-
betrags
(max. 1.875 €)

5,0% des Kredit-
betrags
(max. 3.750 €)

7,5% des Kredit-
betrags
(max. 5.625 €)

12,5% des Kredit-
betrags
(max. 9.375 €)

17,5% des Kredit-
betrags
(max. 12.125 €)

Die Zinssitze fiir die Kreditvariante sind verdnderlich. Sie
konnen sich auferdem je nach Laufzeit, tilgungsfreien
Anlaufjahren und Dauer der Zinsbindung unterscheiden.
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Aktuell bestehen folgende Kreditvarianten:

Laufzeit 10 Jahre 10 Jahre 20 Jahre 30 Jahre
Tilgungsfreie Anlaufjahre 10 Jahre | 1-2 Jahre 1-3Jahre 1-5 Jahre

Zinsbindung 10 Jahre = 10 Jahre | 10 Jahre = 10 Jahre

Fiir die Kreditvariante muss stets die Hausbank genutzt
werden, die den KfW-Kredit an den Antragsteller ,durch-
leitet”. Die Zuschussvariante ist dagegen bei der KfW zu
beantragen. Letzteres gilt auch fiir die Férderung der Pla-
nung und Baubegleitung durch einen Energieberater fir
Baudenkmale - unabhingig davon, ob fiir die eigentlichen
Investitionsmafinahmen die Zuschuss- oder die Kredit-
variante gewdhlt wird. Zu den jeweils aktuellen Konditio-
nen besuchen Sie bitte die Internetseiten der KfW unter
www.kfw.de.


http://www.kfw.de
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4. Der Weg zur Forderung

1. Informieren: www.kfw.de, infocenter@kfw.de,
0800-5399002

2. Sachverstidndigen suchen oder empfehlen lassen:
www.energie-effizienz-experten.de

3. Bestandsaufnahme und Analyse der Sanierungs-
moglichkeiten

4. Abstimmung mit der Denkmalschutzbehorde bzw. der
Kommune

5. Entscheidung, ob und wie energetisch saniert werden
soll

6. Bestitigung des Sachverstindigen und der Kommune
mit dem Kreditantrag an die Hausbank senden (Kredit-
variante)

7. Antrag auf Investitionszuschuss an die KfW senden
(Zuschussvariante)

8. Nach Durchfiihrung der Mafinahmen: Bestétigung des
Sachverstdndigen zur Durchfithrung der Mafinahmen

9. Zuschuss zur Baubegleitung des Sachverstindigen inner-
halb von drei Monaten nach Rechnungstellung des Sach-
verstandigen direkt bei der KfW beantragen.


http://www.kfw.de
http://www.energie-effizienz-experten.de
mailto:infocenter@kfw.de
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5. KfFW-Programm
,Energetische Stadt-
sanierung"

Das KfW-Forderprogramm ,Energetische Stadtsanierung”
ermoglicht es, gebdudeiibergreifende Losungen zur Verbes-
serung der Energieeffizienz zu entwickeln und umzusetzen.
Lost man sich vom einzelnen Gebiude, konnen z.B. erneu-
erbare Energien breitere Einsatzmoglichkeiten in inner-
stadtischen Altbauquartieren erhalten.

Durch die konzeptionelle Vorbereitung der Mafinahmen
im Quartier konnen verschiedene Eigentiimergruppen,
insbesondere auch die privaten Vermieter angesprochen
werden. Gerade in dicht bebauten Innenstadten mit schut-
zenswerter Bausubstanz ist zudem eine behutsame Abwé-
gung von energetischen Sanierungsmafinahmen und bau-
kulturellen Belangen von grofier Bedeutung. Hier sind die
Mafnahmen und baulichen Auflagen sorgfiltig mit dem
Ziel der Wahrung des Stadtbildes aufeinander abzustim-
men.

Gefordert werden die Erstellung von Quartierskonzepten
zur energetischen Sanierung, der Einsatz eines Sanierungs-
managers, der die einzelnen Akteure im Quartier vernetzt,
berit und die Umsetzung des Sanierungskonzepts unter-
stiitzt, sowie auch investive Mafinahmen zur Verbesserung
der Energieeffizienz der lokalen Versorgungssysteme.
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6. Warum dieses Faltblatt?

In den letzten Jahren sind im Rahmen européischer Vorga-
ben und nationaler Klimaschutzanstrengungen gesetzliche
Regelungen zum Klimaschutz entwickelt worden, die das
Ziel haben, den Energieverbrauch von Gebauden zu senken
und den Anteil erneuerbarer Energien fiir die Gebdudenut-
zung zu erh6hen. Diese Anforderungen gelten nicht nur fiir
die Errichtung von Neubauten, sondern im Grundsatz auch
fir die Sanierung von Gebauden. Fir bestimmte Gebaude,
namlich fiir Baudenkmale und fiir Gebiude mit besonders
erhaltenswerter Bausubstanz lisst die giiltige Energieein-
sparverordnung (EnEV 2009) in § 24 allerdings Ausnahmen
zu, sofern die erforderlichen Mafnahmen die Substanz oder
das Erscheinungsbild beeintrachtigen oder andere Maf3-
nahmen einen unverhiltnisméfig hohen Aufwand verur-
sachen wiirden.

Diese Regelung soll dazu dienen, EnergieeffizienzmafRnah-
men bei solchen Gebduden auf ein substanzvertragliches,
aber energetisch sinnvolles Maf} zu beschrianken. In falsch
verstandener Anwendung dieser Regelung fiihrt das in der
Praxis jedoch sehr hiufig dazu, dass fiir diese Bauten tber-
haupt keine energetischen Untersuchungen durchgefiihrt
werden. Dadurch werden Chancen fiir eine sinnvolle und
zeitgemaifle energetische Verbesserung dieser Gebiude
nicht genutzt.

Viele Fachleute sehen fiir die Zukunft die Gefahr, dass durch
eine Unterlassung sinnvoller energetischer Optimierungen
gerade an den denkmalpflegerisch und baukulturell beson-
ders wertvollen Altbauten auf Dauer eine Entwertung die-
ser Substanz stattfinden wird. Niemand - so die Befiirch-
tung - wird auf Dauer bereit sein, die sehr viel h6heren
Energiekosten zu zahlen, die mit einem mangelhaften
energetischen Sanierungsstand einhergehen.
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Eine Férderung der energetischen Sanierung iiber die

KfW-Programme scheiterte bisher haufig an erhéhten
technischen Vorgaben, die mit den Erfordernissen der
Denkmalpflege nicht kompatibel waren.

Deshalb ist im April 2012, mafigeblich beeinflusst durch
die Initiative der Denkmalfachverbande, ein speziell auf
die Anforderungen von Baudenkmalen und Gebiduden mit
besonders erhaltenswerter Bausubstanz zugeschnittener
Programmbaustein in den KfW-Programmen zum energie-
effizienten Sanieren aufgelegt worden: Das KfW-Effizienz-
haus Denkmal.

Dadurch soll ein Anreiz fiir Eigentiimer solcher Gebdude
geschaffen werden, in hoherem Mafe als bisher sinnvolle
energetische Sanierungsmafinahmen durchzufiihren.

Die hier dargestellten Forderbedingungen ermdéglichen
eine auf das konkrete Gebdude zugeschnittene energetisch
sinnvolle Sanierung bei Erhalt der schiitzenswerten Subs-
tanz.

Dieses Faltblatt soll einige praktische Hinweise fiir alle
beteiligten Akteure vermitteln und damit einen Beitrag
leisten, sich im Vorschriften- und Férderdschungel besser
zurechtzufinden.
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